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Determinazione del Segretario Generale

OGGETTO: Locazione passiva di immobile a uso pubblico da destinare a sede temporanea di Treviso
della Camera di Commercio di Treviso - Belluno per un periodo di 6 anni (rinnovabile per
ulteriori 6 anni) — CIG B70CCF6748 - Aggiudicazione

IL SEGRETARIO GENERALE
VISTO il Decreto legislativo 25 novembre 2016, n. 219 che modifica la legge n. 580/93 e ss.mm.ii.;

VISTO il Decreto legislativo n. 165/2001 e successive modifiche e integrazioni, per la parte
riguardante le materie di competenza degli organi di governo e della dirigenza;

VISTO lo Statuto della Camera di Commercio di Treviso - Belluno vigente pubblicato sul sito
istituzionale dell’Ente, in particolare nelle norme che stabiliscono le competenze degli organi di
governo e della dirigenza;

VISTO il Regolamento di Organizzazione e dei Servizi vigente pubblicato sul sito istituzionale
dell’Ente, in particolare gli articoli 16 e seguenti che disciplinano le funzioni dirigenziali e direttive
del Segretario Generale e dei Dirigenti;

VISTO il Decreto del Presidente della Repubblica 2 novembre 2005, n. 254 “Regolamento per la
disciplina della gestione patrimoniale e finanziaria delle Camere di commercio” e in particolare
I'articolo 13 che disciplina le modalita di gestione del budget direzionale;

RICHIAMATO I'Ordine di Servizio del Segretario Generale n. 20 dell’8 luglio 2024 recante in allegato
la struttura organizzativa adottata dall’Ente a seguito dell’ultima modifica degli assetti organizzativi,
con l'indicazione dei dirigenti e dei loro collaboratori responsabili di ciascuna Area funzionale,
Settore, Ufficio, Unita operativa;

RICHIAMATO il provvedimento del Consiglio n. 13 del 25 novembre 2024 che approva il Preventivo
economico per I'anno 2025;

RICHIAMATA la deliberazione di Giunta n. 131 del 6 dicembre 2024, che ha approvato il budget
direzionale per il 2025 e che ha assegnato ai singoli Dirigenti la competenza in ordine all’utilizzo
delle risorse previste nei singoli budget direzionali 2025 per la realizzazione dei programmi di
attivita;

VISTO il provvedimento n. 232 dell’11 dicembre 2024 con il quale il Segretario Generale ha attribuito
ai Dirigenti la gestione dei budget direzionali per I'esercizio e i successivi provvedimenti di
aggiornamento;
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ATTESO che il presente provvedimento si collega all'ambito strategico n. 3 “Competitivita dell’Ente”
e, nello specifico, all'obiettivo strategico n. 3.4 “Acquisizione e gestione delle risorse
(umane/finanziarie/strumentali) in chiave economica e di efficacia”, del Programma pluriennale
2021 - 2026 (approvato con delibera del Consiglio n. 14 del 27.10.2021);

RICHIAMATO il nuovo Codice dei contratti pubblici, in attuazione dell'articolo 1 della legge 21 giugno
2022, n. 78, recante delega al Governo in materia di contratti pubblici (Decreto legislativo 36/2023),
pubblicato in Gazzetta Ufficiale n. 77 il 31 marzo 2023, che ha acquistato efficacia a partire dal 1°
luglio 2023;

CONSIDERATO I'art. 17 del Decreto legislativo 36/2023 al comma 1 stabilisce che “prima dell’avvio
delle procedure di affidamento dei contratti pubblici le stazioni appaltanti e gli enti concedenti, con
apposito atto, adottano la decisione di contrarre individuando gli elementi essenziali del contratto e
i criteri di selezione degli operatori economici e delle offerte;

RICORDATO che la sede di Treviso (piazza Borsa 3/b) della Camera di Commercio di Treviso— Belluno
sara oggetto di intervento di ristrutturazione con demolizione, ricostruzione con ampliamento e
restauro, ristrutturazione spazi aperti, immobili camerali e spazi attigui;

RICORDATO che in data 15.10.2024 e stato sottoscritto I'accordo di programma tra la Camera di
commercio di Treviso — Belluno e il Comune di Treviso ai sensi dell'art. 7 della L.R.V. 11/2004 e
dell'art. 34 del Decreto legislativo n. 267/2000 per l'approvazione di una variante parziale al Pl
relativa al complesso immobiliare di Piazza Borsa, 3/b a Treviso, di proprieta della Camera di
commercio di Treviso - Belluno funzionale alla ristrutturazione e valorizzazione della sede camerale

RICORDATO che €& in corso l'iter amministrativo per I'ottenimento del permesso di costruire,
rilasciato dal Comune di Treviso;

RITENUTO, alla luce di quanto premesso, di individuare un immobile in grado di ospitare
temporaneamente, uffici e personale dipendente della sede camerale di Treviso durante
I’esecuzione dei lavori di ristrutturazione presso il compendio immobiliare di piazza Borsa;

RICORDATO che la Camera di Commercio ha richiesto all’Agenzia del Demanio — Direzione regionale
del Veneto la disponibilita immobili nella citta di Treviso (centro storico) per ospitare
temporaneamente gli uffici della Camera di commercio di Treviso — Belluno (ns. prot. uscita 64536
del 16.10.2024) e che I’Agenzia con risposta del 4.11.2024 (ns. prot. entrata 68574) ha dichiarato
I'inesistenza d’idonei immobili di proprieta statale che, ancorché utilizzati da terzi, anche mediante
concessioni a canone agevolato ai sensi della ex Legge n. 390/86, attuale Decreto del Presidente
della Repubblica n. 296/2005, possano essere recuperati all’'uso governativo e che rispondano alla
normativa vigente in materia di impiantistica e di sicurezza nei luoghi di lavoro;
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CONSIDERATA quindi, la necessita di ricorrere alla ricerca di idonei locali sul mercato locale privato,
al fine di selezionare I'offerta piu conveniente per stipulare un contratto di locazione per un
immobile da destinare a sede temporanea della Camera di commercio di Treviso - Belluno;

RITENUTO, alla luce di quanto esposto in precedenza, di individuare mediante avviso pubblico di
indagine di mercato, finalizzata all’acquisizione di manifestazioni di interesse, nel centro storico del
Comune di Treviso un immobile da condurre in locazione passiva da destinare a sede temporanea
della Camera di commercio di Treviso - Belluno;

INDIVIDUATI i requisiti essenziali e gli elementi preferenziali in relazione ai locali, atti a soddisfare le
esigenze della Camera di commercio sia sotto il profilo tecnico che sotto il profilo giuridico;

RICORDATO che con propria determinazione n. 228 del 6.12.2024 e stato approvato l'avviso
pubblico relativo a indagine di mercato per la ricerca di immobile in locazione passiva a uso pubblico
da destinare a sede temporanea della Camera di commercio di Treviso — Belluno per un periodo di
anni 6 (sei), prorogabile per ulteriori anni 6 (sei);

RICHIAMATI i requisiti e le caratteristiche dei locali in grado di soddisfare le esigenze dell’Ente:

e avere ubicazione nel territorio del Comune di Treviso: immobili presenti nella zona del centro
storico di Treviso (rif.: banca dati delle quotazioni immobiliari, OMI - Osservatorio Mercato
Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate - zona B3), nelle vicinanze della stazione ferroviaria di
Treviso e adeguatamente servita dalla rete dei mezzi pubblici del trasporto urbano e
interurbano e ben collegata con le principali vie di comunicazione, onde consentire al personale
e all’'utenza un facile accesso agli uffici;

e essere in perfetto stato di conservazione dal punto di vista strutturale;

e essere dotati di impianti certificati e conformi alle vigenti normative (al momento della
presentazione dell’offerta, oppure che potranno essere messi a norma prima dell’ingresso negli
uffici, a cura e spese della proprieta);

e essere dotati di rete di cablatura attiva (al momento della presentazione dell’offerta ovvero
potra essere installata prima dell’ingresso negli uffici, a cura e spese della proprieta);

e essere raggiungibili con mezzi pubblici di trasporto;

e essere dotati di autonomia funzionale e/o di accessi indipendenti;

e avere la disponibilita giuridica di almeno 5 (cinque) posti auto coperti (ovvero all’interno di
autorimesse, ovvero in ogni caso recintati e sottratti alla pubblica via) situati nelle vicinanze dei
propri ingressi, per le esigenze delle autovetture in uso all’Amministrazione camerale.

e superficie lorda di circa 2500 mq, di cui una porzione di circa 300 mq da adibire a Sala
Conferenze e circa 500 mq da adibire ad archivi/magazzini;

e |ocali gia edificati al momento di pubblicazione della presente indagine e liberi e pronti alla
consegna entro il mese di luglio 2025;
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non idonei gli edifici non ancora realizzati o in iniziale fase di realizzazione alla data di
pubblicazione del presente avviso;

ammissibili, proposte di immobili o porzioni di immobili da ristrutturare, per i quali la proprieta
si impegna a realizzare, a propria cura e spese, le opere necessarie a rendere gli immobili
conformi alle disposizioni di legge, ai requisiti richiesti e/o ad ulteriori esigenze
dellAmministrazione. La proprieta offerente si impegna ad effettuare detti eventuali
adeguamenti, entro un ragionevole lasso di tempo, che dovra essere appositamente indicato
nell’offerta.

locali con autonomia impiantistica e di accessibilita e con ridotti spazi condominiali comuni;
destinazione ad uso ufficio e rispondenza alle normative sismiche e alle prescrizioni dello
strumento urbanistico del comune di Treviso;

sovraccarico per i solai rispondenti ai requisiti di legge previsti per gli uffici, con particolare
riguardo alle zone archivio;

rispetto degli standard di sicurezza previsti dalla normativa vigente in materia di tutela della
sicurezza e della salute sui luoghi di lavoro (D.Lgs. 81/2008 e s.m.i);

rispetto dei criteri di accessibilita, adattabilita e vivibilita dell’edificio nel rispetto delle norme
per I'abbattimento delle barriere architettoniche;

preferibile presenza di parcheggio di pertinenza (a raso o interrati) o disponibilita di essi nelle
immediate vicinanze;

adeguatezza dell'impiantistica alla normativa vigente con climatizzazione estate/inverno e
predisposizione degli immobili al cablaggio con apposita distribuzione verticale ed orizzontale;
presenza di locali idonei ad essere destinati ad archivio, che dovranno avere un’adeguata
dimensione anche in altezza, che dovranno essere dotati di tutte le certificazioni a norma di
legge — CPI (per quantita di carta stimata superiore ai 50 quintali) e idonei ad ospitare le
attrezzature informatiche;

conformita alla normativa vigente riguardante il risparmio energetico (L. 10/91,
D.Lgs. 192/2005, D.Lgs. 311/2006; D.P.R. 59/2009; D.M. 26 giugno 2009 e s.m.i.);

immobili di nuova costruzione o recentemente ristrutturati o predisposti per [I'utilizzo
immediato o da ristrutturare con impegno alla ristrutturazione;

immobili dotati di documentazione attestante la conformita dell'impianto elettrico alla vigente
normativa (L. 46/90 e s.m.i.);

immobili dotati di documentazione attestante la conformita dell’'impianto termoidraulico alla
vigente normativa (L. 46/90 e s.m.i.):

immobili dotati di certificazione prevenzione incendi rilasciato dai Vigili del Fuoco;

immobili dotati di certificato di agibilita per I'uso ufficio;

immobili dotati di certificazione energetica;

immobili, in ogni caso, dotati di impianti conformi alla vigente normativa (D.M. 37 del
22.01.2008 e s.m.i.);
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RICORDATO che, come esposto nell’Avviso Pubblico la stipula del contratto di locazione e
comunque, subordinata alla preventiva valutazione di congruita del canone proposto come previsto
dall’art. 3, c. 6 e 7 del D.L. n. 95/2012 convertito dalla L. n. 135/2012 e s.m.i., ed al rilascio del relativo
nulla osta da parte dell’Agenzia del Demanio;

RICORDATO che I'awviso €& stato pubblicizzato mediante pubblicazione sul sito web camerale in data
06.12.2024 e il termine per la presentazione delle domande di partecipazione & scaduto il
26.12.2024 alle ore 24:00;

PRESO atto che entro il termine previsto dalla procedura, 26 dicembre 2024 ore 24:00, & pervenuta
una sola proposta presentata dalla societa Areal0 RE S.R.L. C.F. 03529590162 (ns. prot. E 80905 del
20.12.2024);

PRESO ATTO, come da verbale di verifica delle manifestazioni di interesse del 10.1.2025 (disponibile
agli atti), che la societa Areal0O RE S.R.L. ha proposto la disponibilita di locali siti in Treviso in via
Pinelli 24/30 cosi indicati al NCEU del Comune di Treviso foglio I/1:

- particella 2344, sub. 95, cat. A/10, classe 3;

- particella 2344, sub. 96, cat. A/10, classe 3;
- particella 2344, sub. 97, cat. C/2, classe §;
- particella 2344, sub. 98, cat. C/2, classe 8.

PRESO ATTO che i locali resi disponibili dalla societa Areal0 RE S.R.L. risultano soggetti a
ristrutturazione al fine di garantire la rispondenza alle esigenze fissate nell’Avviso Pubblico;

RICORDATO che la proposta economica pervenuta quantifica un canone di locazione annuale pari a
€ 248.589,00 oltre IVA 22% (canone mensile: € 20.715,75 oltre IVA) —importo complessivo contratto
anni 6 (sei) € 1.491.534,00 oltre IVA rinnovabile per ulteriori anni 6 (sei);

RICHIESTE ad ArealO RE S.R.L. (ns. prot. U 1639 del 13.01.2025) e ottenute (ns. prot. E 3239 del
21.01.2025) successive integrazioni, nello specifico:
1) unarelazione di progetto corredata dai relativi elaborati dalla quale si possano individuare
gli interventi in essere e quelli in programma per la riqualificazione dei locali in conformita a
guanto richiesto dall’avviso pubblico;
2) planimetrie che esplicitino le dimensioni totali dei locali in metri quadri (anche in formato
DWG), suddividendo gli spazi destinati a uffici da quelli destinati ad archivio/magazzino;
3) una tabella che evidenzi il canone mg/mese proposto e se disponibile, il calcolo che ha
portato all'importo annuo offerto pari a € 248.589,00 oltre IVA.

RILEVATO che dalle planimetrie pervenute, la superficie totale dei locali & paria mqg 2.672,20 come
di seguito suddivisa:
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1) mq 1.537,4 locali ad uso ufficio;
2) mq 481,00 area garage;

3) mq 322,20 archivo 1;

4) mq 331,60 archivio 2;

PRESO ATTO che, dalla relazione di progetto, gli interventi in essere e i successivi interventi
programmati dalla societa ArealO RE S.R.L. riqualificheranno i locali proposti rendendoli idonei alle
esigenze del nostro Ente e che verranno rilasciate, al termine delle attivita di ristrutturazione, le
certificazioni, le dichiarazioni di conformita impianti e I'attestato di prestazione energetica, previsti
dall’Avviso Pubblico;

PRESO ATTO che in data 13.02.2025 (come ¢ possibile evincere dal verbale disponibile agli atti) &
stato eseguito il sopralluogo presso i locali di proprieta della societa ArealO RE S.R.L. che di fatto
conferma la rispondenza degli ambienti alle esigenze dell’Ente, I'attuale inagibilita dei locali e la
presenza di un cantiere edile predisposto dalla Proprieta per I'esecuzione degli interventi di
riqualificazione e messa a norma degli stessi con la finalita di ripristinarne I’agibilita;

ESEGUITE con esito positivo le verifiche delle dichiarazioni rilasciate da Areal0 RE S.R.L. (verifiche
disponibili agli atti);

INVIATA all’Agenzia del Demanio (Direzione regionale del Veneto — Commissione di congruita)
I'istanza di verifica di idoneita tecnica e congruita economica (ns. prot. U 19847 del 26.3.2025) per
nuovo contratto di locazione relativo a un immobile sito in Treviso (destinazione uffici) comprensivo
di locali accessori a piano interrato inserito in edificio a prevalente destinazione residenziale di cui
occupa quasi la totalita del piano terreno (art. 1 comma 388 L. 147/2013 c.d. Legge stabilita 2014,
art. 3 del D.L. 95/2012 come modificato dall’art. 24 comma 4 del D.L. 66/2014 e disposizioni
contenute nella circolare Agenzia del Demanio — Direzione Centrale Gestione Patrimonio
Immobiliare dello Stato prot. n. 2014/16155/DGPS-PF-PA-PL del 11.06.2014);

RICEVUTA in data 09.05.2025 (ns. prot. E/29912) la risposta da parte dell’Agenzia del Demanio che
si € espressa con parere positivo circa la congruita del canone di locazione richiesto da ArealO RE
S.R.L;

RITENUTO che sussistono i presupposti per procedere con I'aggiudicazione ad Areal0 RES.R.L. e con
la successiva sottoscrizione del contratto di locazione il cui schema e relativo addendum sono parte

integrante e sostanziale del presente provvedimento;

RICHIESTO in Piattaforma Contratti Pubblici (PCP) il CIG: B70CCF6748;
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PRESO ATTO che i lavori di riqualificazione dei locali proposti dalla societa Areal0 RE S.R.L.
termineranno entro due mesi dalla stipula del contratto e che come previsto dallo stesso € prevista
la risoluzione nel caso in cui, previa verifica tecnica, I'adeguamento dei locali non risponda alle
esigenze dell’Ente;

CONSIDERATO che I'importo del canone di locazione trova imputazione al conto 326000 — Affitti
passivi — CDR B006 — sedi provvisorie nei preventivi economici di competenza come rappresentato
nella seguente tabella considerando, prudenzialmente, l'inizio della locazione dalla data del

1.7.2025:

anno Conto CDR Importo oltre Im!:)orto IVA note
IVA inclusa
/1;1‘.21?25025 iifgsio = At 06 - sedi prowvisorie | €124.20450 | €151.639,29
2026 €248.589,00 | €303.278,58
2027 N €248.589,00 | €303.278,58
2028 ziggslo ~ Affitti B0O06 — sedi provvisorie € 248.589,00 €303.278,58 | Canone soggetto
2029 €248.589,00 €303.278,58 | all’adeguamento
2030 €248.589,00 | €303.278,58 ISTAT
;0162(2)3;1 iiggsio — Afitt 5006 — sediprowisorie | €124.294,50 | €151.639,29
TOTALE COMPLESSIVO | €1.491.534,00 | €1.819.671,48

CONSIDERATO che nel Preventivo economico 2025, approvato con delibera consiliare n. 13 del
25.11.2024 é stato previsto nel conto 343014 “Accantonamento oneri immobile locato” 'importo di
€ 300.000,00 quale importo stimato per gli oneri di gestione (affitto, spese condominiali,
assicurazione, asporto rifiuti, oneri telefonici, consumo di acqua ed energia elettrica, servizi di
vigilanza, costi hardware e per il trasloco) da sostenere nel caso di trasferimento del personale nella
sede provvisoria a seguito della ristrutturazione della sede camerale di Treviso. La quantificazione
era da intendersi come meramente indicativa e prudenziale e da utilizzare solo nel caso di
trasferimento del personale nella sede provvisoria;

CONSIDERATO che al conto 326000 — Affitti passivi— CDR BO06 — sedi provvisorie le risorse assegnate
non sono sufficienti per la copertura degli oneri e che vi € la necessita di effettuare le conseguenti
variazioni di budget, cosi come indicato nella sottostante tabella:

VARIAZIONE DI BUDGET
conto cedente cdr conto ricevente cdr Importo
343014 - Accantonamento | BOOO-Amm.ne | 556000 _ affitti passivi BOOG-sed; €152.000,00
oneri immobile locato interna provvisorie
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ACCERTATO che la variazione proposta non comporta maggiori oneri complessivi nella gestione
corrente;

CONSIDERATO che i costi dell’affitto per la sede provvisoria sono da escludere dal plafond del
contenimento della spesa, in quanto collegati ad un evento straordinario determinato
dall’approvazione del progetto di ristrutturazione della sede di Piazza Borsa a Treviso e dalla
conseguente necessita di trasferire il personale in una sede provvisoria durante I'esecuzione dei
lavori (verbale del Collegio dei Revisori dei conti n. 7 del 4.6.2025);

CONSIDERATO che ai sensi del comma 2 dell’art. 28 del Decreto legislativo 36/2023 e s.m.i. (Codice
dei Contratti) verra assicurata la pubblicazione del presente provvedimento nella sezione
«Amministrazione trasparente» - «Bandi di gara e contratti» del sito istituzionale, secondo le
disposizioni di cui al decreto legislativo 14 marzo 2013, n. 33;

ACCERTATA, a seguito della variazione di budget, la disponibilita di budget nel Preventivo
economico 2025 del conto e CDR sopra indicati a cura della Responsabile del Settore Servizi
Finanziari;

ATTESO che ai sensi della L. 241/1990 il responsabile del procedimento ¢ il Segretario Generale;

DETERMINA

1. [l'aggiudicazione, per i motivi indicati in premessa, della locazione passiva con durata di anni 6
(rinnovabili per altri 6 anni) dei locali siti in Treviso, via Pinelli 24/30, cosi indicati al NCEU del
Comune di Treviso foglio I/1:

- particella 2344, sub. 95, cat. A/10, classe 3;
- particella 2344, sub. 96, cat. A/10, classe 3;
- particella 2344, sub. 97, cat. C/2, classe §;
- particella 2344, sub. 98, cat. C/2, classe 8.

2. diapprovare lo schema di contratto, allegato al presente provvedimento e parte integrante e
sostanziale dello stesso e successivamente di sottoscrivere il contratto di locazione
(comprensivo delle eventuali modifiche o integrazioni non sostanziali che si rendessero
necessarie) con la societa Areal0 RE S.R.L. (C.F. 03529590162) con corresponsione di un
canone mensile pari a € 20.715,75 oltre IVA — canone annuale pari a € 248.589,00 oltre IVA
22% — canone complessivo contratto € 1.491.534,00 oltre IVA (€ 1.819.671,48 IVA compresa)
per la durata di anni 6 (rinnovabile per altri 6 anni) a partire dal mese successivo dalla data di
registrazione del contratto;

3. dieffettuare le variazioni di budget esposte in premessa;
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4. diprevedere I'imputazione del canone di locazione (assoggettabile all’adeguamento ISTAT) al
conto 326000 — Affitti passivi — CDR B006 — sedi provvisorie nei preventivi economici di
competenza come rappresentato nella seguente tabella considerando, prudenzialmente,

I'inizio della locazione dalla data del 1.7.2025:

anno Conto CDR Importo oltre IVA ImPorto IVA note
inclusa
1.7.2025 326000 — Affitti | BOO6 - sedi
/31.12.2025 | passivi provvisorie €124.294,50 €151.639,25
2026 € 248.589,00 €303.278,58
2027 ff J € 248.589,00 €303.278,58
326000 — Affitti | BO0O6 — i
2028 o0 AT — sedl € 248.589,00 €303.278,58 | Canone soggetto
passivi provvisorie ,
2029 € 248.589,00 €303.278,58 | all'adeguamento
2030 € 248.589,00 €303.278,58 ISTAT
1.1.2031- 326909 — Affitti | BOO6 T sedi €124.294,50 €151.639,29
30.6.2031 passivi provvisorie
TOTALE
COMPLESSIVO € 1.491.534,00 €1.819.671,48

5. diescludere i costi dell’affitto per la sede provvisoria dal plafond del contenimento della spesa,
in quanto collegati ad un evento straordinario determinato dall’approvazione del progetto di
ristrutturazione della sede di Piazza Borsa a Treviso e dalla conseguente necessita di trasferire
il personale in una sede provvisoria durante I'esecuzione dei lavori (verbale del Collegio dei
Revisori dei conti n. 7 del 4.6.2025).

IL SEGRETARIO GENERALE
dr. Romano Tiozzo “Pagio”

Il presente atto & un documento informatico originale in formato PDF/A (e conforme alle regole
tecniche pubblicate nel Decreto del Presidente del Consiglio dei Ministri 22 febbraio 2013, previste
dall'art. 71 del Codice dell'Amministrazione Digitale — Decreto legislativo n. 82/2005). Il documento
e sottoscritto con firma digitale (verificabile con i software elencati nel sito dell'AgID - Agenzia per
I'ltalia Digitale). In caso di stampa cartacea l'indicazione a stampa del soggetto firmatario rende il
documento cartaceo con piena validita legale ai sensi dell'art. 4, comma 4bis del Decreto-legge 18
ottobre 2012, n. 179, convertito con modificazioni dalla Legge 17 dicembre 2012, n. 221.

ROMANO TIOZZO PAGIO
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