Verbale n. 2 del 27.02.2025

INDAGINE DI MERCATO PER RICERCA IMMOBILE LOCAZIONE PASSIVA A USO PUBBLICO DA
DESTINARE A SEDE DELLA CAMERA DI COMMERCIO DI TREVISO — BELLUNO - VERIFICA REQUISTI
PROPONENTE

VERBALE

Il giorno 27 del mese di febbraio dell’anno duemilaventicinque, in Treviso, in seduta pubblica presso
la sede della Camera di Commercio di Treviso - Belluno, Piazza Borsa, 3/B — 31100 Treviso, il
Segretario Generale (Responsabile del procedimento), in presenza del Provveditore (testimone e
segretario verbalizzante), si sono riuniti per la verifica dei requisiti di ordine generale ai sensi degli
artt. 94, 95, 96, 98 del D.Lgs 36/2023 e s.m.i. dichiarati dall’'unico proponente, ArealO S.R.L. in
relazione alla indagine di mercato per ricerca immobile in locazione passiva a uso pubblico da
destinare a sede temporanea della Camera di commercio di Treviso - Belluno

premesso che:
con determinazione del Segretario Generale 228 del 06.12.2024 di approvazione dell’avviso relativo
all'indagine in oggetto e dei relativi allegati, la Camera di Commercio ha dato avvio alla procedura
di ricerca di un immobile in locazione passiva a uso pubblico da destinare a sede temporanea della
Camera di Commercio di Treviso - Belluno.
L'avviso pubblico prevedeva proposte di una o piu unita immobiliari aventi le seguenti
caratteristiche:

. avere ubicazione nel territorio del Comune di Treviso: immobili presenti nella zona del centro
storico di Treviso (rif.: banca dati delle quotazioni immobiliari, OMI - Osservatorio Mercato
Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate - zona B3), nelle vicinanze della stazione ferroviaria di
Treviso e adeguatamente servita dalla rete dei mezzi pubblici del trasporto urbano e
interurbano e ben collegata con le principali vie di comunicazione, onde consentire al
personale e all’'utenza un facile accesso agli uffici;

. essere in perfetto stato di conservazione dal punto di vista strutturale;

) essere dotati di impianti certificati e conformi alle vigenti normative (al momento della
presentazione dell’offerta, oppure che potranno essere messi a norma prima dell’ingresso
negli uffici, a cura e spese della proprieta);

. essere dotati di rete di cablatura attiva (al momento della presentazione dell’offerta ovvero
potra essere installata prima dell’ingresso negli uffici, a cura e spese della proprieta);

. essere raggiungibili con mezzi pubblici di trasporto;
o essere dotati di autonomia funzionale e/o di accessi indipendenti;

. avere la disponibilita giuridica di almeno 5 (cinque) posti auto coperti (ovvero all’interno di
autorimesse, ovvero in ogni caso recintati e sottratti alla pubblica via) situati nelle vicinanze dei
propri ingressi, per le esigenze delle autovetture in uso allAmministrazione camerale.



Requisiti dimensionali:

la superficie lorda richiesta & di circa 2500 mq, di cui una porzione di circa 300 mq da adibire
a Sala Conferenze e circa 500 mq da adibire ad archivi/magazzini;

gli immobili dovranno essere gia stati edificati al momento di pubblicazione della presente
indagine ed essere liberi e pronti alla consegna entro il mese di luglio 2025;

non si prenderanno in considerazione edifici non ancora realizzati o in iniziale fase di
realizzazione alla data di pubblicazione del presente avviso;

saranno considerate ammissibili, proposte di immobili o porzioni di immobili da ristrutturare,
per i quali la proprieta si impegna a realizzare, a propria cura e spese, le opere necessarie a
rendere gli immobili conformi alle disposizioni di legge, ai requisiti richiesti e/o ad ulteriori
esigenze dell’Amministrazione. La proprieta offerente siimpegna ad effettuare detti eventuali
adeguamenti, entro un ragionevole lasso di tempo, che dovra essere appositamente indicato
nell’offerta.

Requisiti degli immobili:

locali con autonomia impiantistica e di accessibilita e con ridotti spazi condominiali comuni;
destinazione ad uso ufficio e rispondenza alle normative sismiche e alle prescrizioni dello
strumento urbanistico del comune di Treviso;

sovraccarico per i solai rispondenti ai requisiti di legge previsti per gli uffici, con particolare
riguardo alle zone archivio;

rispetto degli standard di sicurezza previsti dalla normativa vigente in materia di tutela della
sicurezza e della salute sui luoghi di lavoro (D.Lgs. 81/2008 e s.m.i);

rispetto dei criteri di accessibilita, adattabilita e vivibilita dell’edificio nel rispetto delle norme
per I'abbattimento delle barriere architettoniche;

preferibile presenza di parcheggio di pertinenza (a raso o interrati) o disponibilita di essi nelle
immediate vicinanze;

adeguatezza dell'impiantistica alla normativa vigente con climatizzazione estate/inverno e
predisposizione degli immobili al cablaggio con apposita distribuzione verticale ed orizzontale;
presenza di locali idonei ad essere destinati ad archivio, che dovranno avere un’adeguata
dimensione anche in altezza, che dovranno essere dotati di tutte le certificazioni a norma di
legge — CPI (per quantita di carta stimata superiore ai 50 quintali) e idonei ad ospitare le
attrezzature informatiche;

conformita alla normativa vigente riguardante il risparmio energetico (L. 10/91,
D.Lgs. 192/2005, D.Lgs. 311/2006; D.P.R. 59/2009; D.M. 26 giugno 2009 e s.m.i.);

immobili di nuova costruzione o recentemente ristrutturati o predisposti per |'utilizzo
immediato o da ristrutturare con impegno alla ristrutturazione, come sopra indicato;
immobili dotati di documentazione attestante la conformita dell'impianto elettrico alla
vigente normativa (L. 46/90 e s.m.i.);

immobili dotati di documentazione attestante la conformita dell’'impianto termoidraulico alla
vigente normativa (L. 46/90 e s.m.i.):

immobili dotati di certificazione prevenzione incendi rilasciato dai Vigili del Fuoco;

immobili dotati di certificato di agibilita per I'uso ufficio;

immobili dotati di certificazione energetica;

immobili, in ogni caso, dotati di impianti conformi alla vigente normativa (D.M. 37 del
22.01.2008 e s.m.i.).



L’avviso e stato pubblicizzato mediante pubblicazione sul sito web camerale in data 06.12.2024 e il
termine per la presentazione delle domande di partecipazione & scaduto il 26.12.2024 ore 24:00.
Entro il termine previsto dalla procedura, 26 dicembre 2024 ore 24:00, & pervenuta una sola
proposta presentata da ArealO RE S.R.L. C.F. 03529590162 (prot. camerale E 80905 del 20.12.2024).
La proposta prevede la messa a disposizione di un immobile sito in Treviso, via Pinelli n. 24/30
identificato al NCEU del Comune di Treviso, foglio I/1, particella 2344 (subalterni nn. 95, 96, 97, 98)
per un importo annuo pari a euro 248.589,00 oltre IVA pari a complessivi euro € 1.491.534,00 oltre
IVA per la durata di 6 anni.

Il proponente nella documentazione a corredo ha dichiarato che I'immobile rispettera tutte le
norme vigenti in materia e che gli impianti saranno funzionali e conformi alla normativa in vigore.
Il Segretario Generale, rilevando la mancata indicazione delle dimensioni dei locali e deducendo che
gli stessi non siano attualmente agibili, ha incaricato il Provveditore a concordare con il Proponente
un sopralluogo presso i locali proposti, formalizzando una richiesta di integrazioni alla societa
ArealO S.R.L. RE oltre a eseguire le verifiche dei requisiti dichiarati dal proponente ai sensi degli artt.
94, 95, 96 e 98 del D.Lgs 36/2023 e s.m.i. previsti dal bando.

Nello specifico, il Segretario Generale ha richiesto che, ad integrazione di quanto pervenuto, Areal0
RE S.R.L. trasmetta via pec:

1) una relazione di progetto corredata dai relativi elaborati dalla quale si possano individuare
gli interventi in essere e quelli in programma per la riqualificazione dei locali in conformita a
guanto richiesto dall’avviso pubblico;

2) planimetrie che esplicitino le dimensioni totali dei locali in metri quadri (anche in formato
DWG), suddividendo gli spazi destinati a uffici da quelli destinati ad archivio/magazzino;

3) una tabella che evidenzi il canone mg/mese proposto e se disponibile, il cacolo che ha
portatato all'importo annuo offerto pari a € 248.589,00 oltre IVA pari a euro 1.491.534,00
oltre IVA).

tutto cio premesso
il Segretario Generale constata che con comunicazione da parte di Areal0 RE S.R.L. del 21.01.2025
il Proponente ha inviato la documentazione integrativa richiesta (prt. entrata 3239) ad eccezione di
quanto previsto dal punto 3 (tabella che evidenzi il canone mg/mese proposta) pervenuto

successivamente (prt. entrata 9894 del 17.02.2025).



La documentazione pervenuta rappresenta la superficie totale dei locali (mqg 2.672,20), la
suddivsione dei piani e le diverse destinazioni d’uso (uffici, archivio, garage, riunioni).

Dalle planimetrie e dalla tabella esplicativa ricevute dal Proponente, il Segretario Generale prende
atto che la metratura complessiva degli uffici corrisponde a quanto richiesto dall’avviso pubblico e
che il canone mensile al mqg proposto da Areal0O RE S.R.L. e stato calcolato in euro 9,15 oltre IVA per
la parte uffici-riunioni e in euro 4,50 per la parte garage — archivio).

Il Provveditore riferisce al Segretario Generale gli esiti del sopralluogo presso I'immobile proposto,
eseguito in data 13.02.2025, confermando la corrispondenza degli ambienti alle esigenze dell’Ente,
I’attuale inagibilita dei locali e la presenza di un cantiere edile predisposto dalla Proprieta per
I’esecuzione degli interventi di riqualificazione e messa a norma degli stessi con la finalita di
ripristinarne I'agibilita.

A tale proposito il Provveditore ricorda, durante la seduta, l'invio, da parte della Camera di
Commercio di Treviso -Belluno, di una richiesta ad Areal0 RE S.R.L. formalizzata via pec e finalizzata
alla verifica della disponibilita, da parte dell’Offerente, ad eseguire una serie di adattamenti
impiantistici/edili alle specifiche esigenze dell’Ente. Si allega il testo della richiesta al presente
verbale.

Il Segretario Generale prende atto della verifica del possesso dei requisiti del Proponente, ai sensi
degli artt. 94, 95, 96 e 98 del D.Lgs 36/2023 e s.m.i. previsti dall’avviso pubblico, eseguita dal
Provveditore, constatando la conformita di quanto autodichiarato da Areal0 RE S.R.L. in sede di
manifestazione di interesse e presentazione offerta.

Al termine della verifica della documentazione pervenuta, il Segretario Generale ritiene la proposta
di ArealO RE S.R.L. positiva e conforme alle esigenze della Camera di Commercio ma subordina
I'avanzamento della possibile trattativa con la Societa, alla valutazione di idoneita tecnica e di
congruita economica da parte dell’Agenzia del Demanio, come previsto dall’art. 3, c. 6 e 7 del D.L.
n.95/2012 convertito dalla L. n. 135/2012 e s.m.i.. A tale scopo si riserva di richiedere al Proponente

tutta la documentazione utile a soddisfare le eventuali richieste dell’Agenzia sopra citata.

La seduta si chiude alle 12:50

dr. Romano Tiozzo ‘Pagio’ Presidente e RUP
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